INSTITUIGAQ E ESPEGIFICAGAO E CONVENGAO DE CONDOMINIO

“EDIFICIO COMERCIAL MARIA SANTOS”

Engeform Construgoes e Comércio Ltda., com sede em Sao Paulo — SP, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n. 1.931, 1° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa juridica,
inscrita no sob o n® CNPJ 48.246.920/0001-10, com seu Contrato Social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Séo Paulo — JUCESP, sob o NIRE n® 35.216.681.218, em sesséo de
27.12.2000, e ultima Alteragao e Consolidagao Contratual arquivada sob o n® 160.773/04-0,
neste ato representada, nos termos da "Clausula Sétima”, de seu Contrato Social, por seus
Diretores Superintendentes, Srs. Amaldo Landi de Souza Mello e Reynaldo Dabus Abucham,
brasileiros, casados, engénheiros, portadores das Cédulas de Identidade RG n°® 8.957.427-
SSP-SP e 34.200-AP, e inscritos no CPF/MF sob os n°, 563.654.208-97 e 220.040.508-10,
respectivamente, doravante designada INSTITUIDORA, na qualidade de Titular de Dominio da
totalidade do imovel e de Instituidora do empreendimento Condominio Edificio Maria Santos,
construido  em terreno localizado na Alameda Santos, esquina com Rua Maria Figueiredo -
esquina Sudoeste - Sao Paulo — SP, objeto da Matricula n® 87.490, do 1° Cartdrio de Registro
de Imoveis deste municipio e comarca, devidamente cadastrado na Prefeitura sob Contribuinte
n® 036.004.0001-0/0002-9/0050-9/0051-7, doravante denominado simplesmente EDIFICIO,
vem instituir, com base na Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e na Lei n.° 10.408, de
10 de janeiro de 2002, a presente "INSTITUIGAO E ESPECIFICAGAO E CONVENCAO DE
CONDOMINIO", doravante denominada simplesmente CONVENCAO, edilicio, nos termos
das clausulas e condi¢des a seguir:

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

1.1)  As unidades autdnomas que compreendem os conjuntg
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de destinagédo “néo residencial™;

1.2) O condémino ou conddminos, devera(éo) observar que;
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1.3)

1.4)

a) guanto ao uso ¢ utilizagdo de unidade autdbnoma e parte de propriedade de uso
comum, as regras da presente Convengéo se estenderdo e serio obedecidas pelos
titulares de direitos sobre as unidades e por todos aqueles que tenham posse ou
detencdo sobre as mesmas;

b) quanto ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio e se
eslenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades
autbnomas;

O estabelecido na letra "a", do item , o possuidor ou detentor da unidade auténoma, que
dela ndo seja proprietario ou fitular de direitos sobre a unidade ndo tera qualquer
representacéo perante o EDIFICIO, ficando o proprietario ou titular desse direito sobre

as unidades responsével pelas infragdes, danos e eventual débito por aquele provocado:

O EDIFICIO é constituido de duas partes distintas, a saber:

a) uma, composta de propriedade e uso comuns, inalienavel e indivisivel,
indissoluvelmente vinculada &s partes de propriedade e uso exclusivos: e
b) outra, composta de propriedade e uso exclusivos;

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

2.1)

As partes de propriedade e uso comuns do EDIFICIO, além das estabelecidas no §2°
do Arligo 1.331, do Cddigo Civil, sdo as abaixo discriminadas e ém, especialmente, a
seguinte localizagao:

a) 4° Subsolo: 46 (quarenta e seis) vagas para automdveis, sendo 20 vagas
pequenas, 22 vagas médias, 4 vagas grandes, ndo numeradas, todas em locais
individuais e indeterminados, com utilizagdo de manobrista: circulagdo de veiculos;
rampas; uma escada de acesso aos demais pavimentos com porta corta-fogo; dulos
de ventilagdo da garagem e depdsitos; duto de exaustdo da garagem; um hall de
elevadores; seis pogos de elevadores com parada no andar: instalagées; pocos de

recalque de aguas servidas, esgoio e Aguas pluviais; casa de maquinas dos

elevadores hidraulicos; shafts de instalagges e vazios:
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c)

d)

e)

manobrista; circulagdo de veiculos, rampas; uma escada de acesso aos demais
pavimentos com porta corla-fogo; dutos de ventilagdo da garagem; duto de exaustio
da garagem; um hall de elevadores; seis pogos de elevadores com parada no
andar: casa de bombas de recalque de agua fria; reservatério para 110m? de agua;
shafls de instalagdes; sala de geradores; sala de Quadro Geral de Baixa Tenséo -
QGBT e vazios;

2° Subsolo: 46 (quarenta e seis) vagas, sendo para automoveis, 18 vagas
pequenas, 22 vagas meédias, 2 vagas grandes, ndo numeradas, todas em locais
individuais e indeterminados, com manobras a serem ulilizadas com auxilio de
manobrista; 3 vagas para motos; 1 vaga para deficiente; circulagéo de veiculos;
rampas; v estidrio m asculino; uma escada d e acesso aos demais p avimentos com
porta corta-fogo; dutos de ventilagéo da garagem; duto de exaustdo da garagem; um
hall de elevadores; seis pocos de elevadores com parada no andar; shafls de
instalagoes; ambiente para previsdo de instalagdo de geradores complementares;
sala de Quadro Geral de Baixa Tensdo — QGBT e vazios;

1° Subsolo: 48 (quarenta e oilo) vagas sendo: para automoveis, 18 vagas
pequenas; 18 vagas madias,  nio numeradas, lodas em locais individuais ©
indeterminados, com manobras a serem utilizadas com auxilio de manobrista; 11
vagas para motos; 1 vaga para deficiente; circulagio de veiculos; rampas; vestiario
feminino; copa; deposito para malerial de limpeza; deposito para lixo; cabine de
barramento, centro de medigdo; DG de lelefonia; sala de telefonia: sala dos
exaustores dos subsolos; uma escada de acesso aos demais pavimentos com porta
corta-fogo; dutos de ventilago da garagem; duto de exaustio da garagem; um hall
de elevadores; um hall para recepgdo de veiculos; seis pogos de elevadores com
parada no andar; shafts de instalagdes e vazios;

Térreo: quarita; acessos de veiculos; acesso de deficientes fisicos: acesso de
pedestres; saida de veiculos; circulagdo de veiculos; marquise; duas escadas
pressurizadas, com porta corta-fogo, de acesso aos demais pavimentos; uma
escada de acesso ao primeiro subsolo com porta corta-fogo; jardins; rampas;
acesso aos escritdrios; 6 (seis) pogos de elevadores com parada-no andar; hall de
elevadores; pilotis do EDIFICIO; recepgarrf'"s'é\a"ll?tgﬁarfﬁa'?ém‘;' & u§:|ferrj-ininos e
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f) Mezanino: escada pressurizada com porla corta-fogo de acesso aos demais
pavimentos; hall: 4 (quatro) pogos de elevadores, sendo dois com parada no andar;
sala de controle da automacgéo predial, com banheiro privativo; sala administrativa
com banheiro privativo, sala de maquinas para ar condicionado da recepgio e da
sala de administra¢ao; shalls de instalagées; circulagéo e vazios;

g) Pavimento Tipo (1° ao 14° Andar): 4 (quatro) pogos de elevadores com parada no

andar; hall de elevadores; duas (02) escadas pressurizadas de acesso aos demais
pavimentos com portas corta-fogo; circulagdes; shafts e vazios;

h) Atico 1 (uma) escada pressurizada de acesso aos demais pavimentos, com porta
corta-fogo; circulagdo; shafts; barrilete; terrago; casa das maquinas de quatro
clevadores; bombas para circulagio de agua do sistema de ar condicionado:
venliladores para captagio do ar exlerno; lorre de resfriamento; bombas do sistema
auxiliar de refrigeragdo e vazios;

i) Cobertura: uma (01) escada de acesso aos demais pavimenlos, com porla corta-

fogo, laje impermeabilizada; reservatdrio para 111m? de agua; chillers (2) e vazios,

2.2) As partes de propriedade e uso comuns ndo séo suscetiveis de divisdo ou alienagéo
destacada de cada unidade autdnoma ou de ulilizagdo exclusiva por qualquer
conddmino, e ndo podem ser alleradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver

disposigao expressa nesta convengdo ou consentimento dos conddminos, tomado em
assembléia geral, na forma do item 5.3.10.1, letra "e".
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3.1.1) LOCALIZAGAO E NUMERAGAO
UNIDADE AUTONOMA ESCRITORIOS E DEPOSITOS

PAVIMENTO ESCRITORIO N° DEPOSITO RESPECTIVO N°
1° Pavimento 11ei2 01e02/4°8S

2° Pavimento 21e22 03e04|-4085
3° Pavimento 31e32 05e 0614995 _ /
4° Pavimento 4142 07 e 08 L 4P SS

5° Pavimento 51e52 09 e 10 \4°S8 Y_
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3.1.2)

B Pawmento 61e62 - 1..1.__5?_1_2.._ 4° SS ‘

79 Pavimento __Mei? ) ~ 13e14-48S |

89 Pavimento 8neB2 .l ...._.1.5 16— 4°SS

9 Pavimento | 91e® | "17e18-4°SS
'~ 10° Pavimento “101e102 T 19e20-4°SS

11° Pavimento 111e 112 T 21e22-4°SS

129 Pavimento 121 e122 __________23 e24-4°SS

~13° Pavimento 131e 132 Z49SS e26-398S
~_14° Pavimento _ 141 e 142 27¢28-3°SS

SS - subsolo

AREAS E FRA(}OES IDEAIS
As areas foram calculadas segundo o critério de areas reais definido pela NBR

12721, importando o EDIFICIO em 11.815,55m? sendo que deste total
10.833.98m? serdo em dreas cobertas edificadas e 98157m* em areas
descobertas. A fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns neste caso
especifico & o proprio coeficiente de proporcionalidade constante da coluna 31,
do quadro II, da NBR 12721,

Em cumprimento ao disposto na letra "i", do Artigo 32, da Lei n® 4.591/64, a
INSTITUIDORA apresenta, abaixo, a discriminagao das areas, em melros
quadrados, e das fragdes ideais das unidades autdnomas.

Cada uma dessas unidades auténomas tem as seguintes areas e fragbes

ideais no terreno e nas coisas Comuns:

UNIDADES AUTONOMAS ESCRITORIOS, COM RESPECTIVOS
DEPOSITOS

ESCRITORIO | DEPOSITO pr'it:;:a:?va c%i:m A"’fﬂi"m' ERRR el
11 01 182,670 | 242,091 | 424,961 3,60923
TN |02 182,770 | 242,055 | 424,825 | 3,60813
T2 |03 | 182,800 | 242,066 | 424,866 | 3,60846
22 04 182,770 | 242,055 | 424,825 3,60813
s o5 ({500 L s oey | 3TNz
32 06 165,830~ 242-07% ssgggz@o:f/ 3,60879
- .4_1 i - ”f__]-?_ -8 Eﬁ:lf ,62_3(1 ]%2gé‘.’$ POR; £’ = S A
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3.1.3)

42 08 182,640 | 242,010 | 424,650 3,60670

51 09 | 182,640 | 242,010 | 424650 | 3.60670

52 10 182,640 | 242,010 | 424,650 3,60670

G1 11 182480 | 241,053 | 424,433 3,60493
62 12 182,770 | 242,065 | 424,825 | 3,60813
71 3 182680 | 242,024 | 424704 | 360714

72 14 7| 182,680 | 242,024 | 424704 | 360714

81 15 182,680 | 242,024 | 424,704 3,60714

g2 | 16 182,780 | 242,059 | 424,839 3,60824

a1 3 17 182,550 | 241,978 | 424,528 | 3,60570

92 18 182,780 | 242,059 | 424,839 3,60824
101 | 19 | 183,070 | 242,161 | 425231 | 361144

TTTTH02 | 207 |183,070 | 242,161 | 425231 | 361144
GE 21 |183,030 | 242,147 | 425,177 361100

112 22 182,330 | 241,900 | 424,230 3,60327

e 23 | 182,230 | 241,865 | 424,095 3.60217
122 24 | 182520 | 241,967 | 424487 | 3,60537

"""" 131 25 | 171,270 | 236,671 | 407,941 3,43986

T 432 | 26 | 171,920 | 236,901 | 408,821 | 3.44704

a1 |27 |171,250 | 231,111 | 402,361 3,26611

14z 28 | 171,250 | 231,111 | 402,361 | 3,26611

A disciplina do mode de ulilizagao das vagas de garagem para automoveis

incluidas na area comum, e sua distribuicdo para cada uma das unidades

autonomas escritorios sao agquelas expostas no Capitulo X, adiante.

CONFRONTAGOES — UNIDADES AUTONOMAS
Referencial: de quem do hall dos elevadores olha para a entrada das unidades

autdonomas escritorios:

final 1: pela frente confronta parte com o hall de elevadores, parte com o

pogo do elevador 2, parte com o shafl/ins!
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confronta com o conjunto de final 2; pelo lado direito confronta com a aren
sobre o jardim de fundos do terreno; nos fundos confronta com o jardim junto

& Rua Maria Figueiredo.

- final 2: pela frenle confronta parte com o halli de elevadores,parle com o
pogo do elevador 4, parte com o shalt/instalagdes, parte com a escada 2 ¢
parte com a drea sobre o acesso de veiculos ao primeiro subsolo; pelo lado
direito confronta com o conjunto de final 1; pelo lado esquerdo confronta com
a area de circulagdo sobre ¢ acesso principal ao prédio (frente 4 Alameda
Santes) ; nos fundos confronta com o jardim junto 8 Rua Maria Figueiredo.

- Depésitos : conforme tabela de confrontagdes abaixo:

- Referencial: cada um dos depdsitos, confronta, considerando-se o
observador situado na area de circulagéio d os depésilos, de frente para o

depodsito, da seguinte forma:

- Abreviagoes utilizadas: DP — deposilo;, Parede — parede que compde o

perimetro dos subsolos; SO - sudoeste; SE — sudeste; NO — noroeste, NE
- nordeste; AC- area de circulagdo do deposito; AG — area de garagem, PE

pogo de elevador.

DEPOSITO n° | SUBSOLO | DIREITA | ESQUERDA | FRENTE | FUNDOS
01 | 4 | DPO02 | ACeAG AC_ | AG
02 4° DP 03 DPO1 |  AC AG
03 4° DP04 | DPO2 AC AG
04 4° | DPO5 DPO3 | AC AG
05 40 P"‘h’j‘;dc DP 04 AC AG
4° | DPO7_| Parede NE AC Parede SE
49 DPo8 | DPO6 | AC Parede SE
4° DP 09 DP 07 AC Parede SE
40 DP10_ | DPO8 | AC |Parede St
4° | DP11 | DPQ9 [ AC _|Parede SE
B TABE LG ¢ S5, PAuLo B0 AG | _DPI0, AC | Parede SE
e s e e Co i stoferpme 0 ABP13 | AG . AC... |Parede SE
. V P 14 DP 12 ac N Parede SE
{241 JUL..2004_. s | ) €DP 4
i DF 15 P"IFIE;?,C13L ¢ \ AC \ Rarcde SE |,
e DP 19 DP 14 ' '
DP 17 DP 15 )
DP 18 DP 16
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18 40 Pede | scepP17 | AC | Parcde SE|
19 40 DP20 | Paredeso | AC2DP AG
20 | T 1TDpP21 | T DP9 | AC | AG
b 4 DP 22 2 AC AG
22 | 4&_ | DP23 _AC L AG
I 4 ACeAG | DP22 | AC MG
i AG -
24 40 DR 25 asa de | casade | PE-SO
maquinas S
maquinas |
T
_® * |nigeuios| PP24 | AC | PE-SO
26 3 PE - SO AG BEERF | me
Y g DP 28 DP26 | AC | PE-SO_
: PE-
% | % lteeiess| PFOF | Ak | FE-S0

CAPITULO IV — DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

4.1) O conddmino podera exercer direitos e devera cumprir obrigagdes, a saber:
41.1) DIREITOS:

a) usar das partes de propriedade e uso exclusivos e as de propriedade e uso
comuns, e sobre elas exercer todos os direitos que lhe confere a lei, a
convengdo e o regimento interno, com observancia das normas de boa
vizinhanga;

b) convocar assembléia geral, pela forma prescrita nesta convengdo, e a ela
comparecer, votar nas deliberagdes da assembléia e dela participar,
estando quite;

b.1) o conddmino, mesmo ndo estando quite, podera votar nas
deliberagbes das assembléias gerais que exiam o quorum da

unanimidade, estabelecido pela lei e/ou por esta convengéo;

TR ASXgIInaF {ivros e arquivos do EDIFICIO;
AR ;| rG
AUTE X

(
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4.1.2)

4.1.3)

respeitem as disposi¢oes legais pertinentes as construgdes, observando o

disposto no item 4.3.

DEVERES:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

contribuir para as despesas de condominio, na proporgdo de suas fragoes
ideais e na medida da utilizagao, pelo condémino, das partes comuns de
uso exclusivo, na forma dos arts. 1.334, |, e 1.340 do Cadigo Civil;

atualizar seu enderego constante nos registros do EDIFICIO;

permilir ao sindico e seus prepostos, empregados, ou néo, do EDIFiCIO,
acesso a unidade autdnoma de sua propriedade para fins de execugdo de
obras ou servigos necessarios & manutengdo, preservacdo e conservagio
das demais unidades autdnomas e partes comuns;

executar, em sua propria unidade autbnoma e as expensas proprias, obra e
servigo, para atender ao disposto no item 4.2;

deslinar a unidade autdnoma a finalidade prevista nesta convengéo,
vedando-se utilizagdo diversa, ainda que de forma temporaria e de pouca
intensidade;

somente instalar aparelho individual de ar condicionado nas unidades
autbnomas, se admitindo a instalagio de aparelho do tipo "self contained"”,
desde que haja previsdo técnica para tanto;

nao sobrecarregar a estrutura e as lajes g do EDIFICIO com pesos
superiores aos previstos nos projetos executivos;

nao proceder a demanda de energia elétrica além da capacidade prevista
para sua unidade auténoma;

néo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;
dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagédo, e nédo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos
possuidores, ou aos bons costumes.

S30 equiparados aos proprietarios, para os fins deste item, os adquirentes, os

promitentes compradores e os cessionarios de direi fivos as unidades




responder pelos débitos do alienante, em relagdo ao condominio, inclusive

multas e juros moratorios.

4.1.4) O conddmino que deixar de cumprir sua obrigagdo de efetuar o pagamento
mensal das contribuicdes para as despesas condominiais de forma reilerada,
assim considerada a falta de pagamento por duas (02) vezes consecutivas,
dentro do ano calendario, estard sujeito @ multa correspondente alé ao
quintuplo do valor atribuido & contribuigdo para as despesas condominiais
ordinarias, a ser decidido na forma da letra "g", do item 5.3.10.1,

independentemente das perdas e danos que se apurarem.

4.2) O conddmino & responsavel pelos danos a que der causa, seja nas parles de
propriedade e uso comuns do EDIFIiCIO, seja nas unidades auténomas de outros

conddminos.

4.3) O condémino, para proceder a modificagbes em sua unidade auténoma, deverd
comunicar, por escrito, ao Sindico a intengdo de assim proceder com antecedéncia
minima de 7 (sete) dias corridos do inicio das modificagbes pretendidas, sem que isso

implique exoneragio de responsabilidade, que é exclusiva do conddémino.

4.4) O conddmino, em cuja unidade autdénoma forem realizadas obras, serd responsavel pela
perfeita limpeza dos elevadores, areas, corredores e outros locais por onde transitarem
maleriais de construgdo ou entulhos, os quais nfdo poderio ser depositados, sem
anuéncia do sindico, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal deposito, sera de
sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua remogio e armazenamenlo em
local adequado (item 7.7).

CAPITULO V — DA ADMINISTRAGCAO DO EDIFICIO

5.1) DO SINDICO E DO SUBSINDICO

5.1.1) O EDIFICIO sera administrado por um sindico, HEsEsA.

Folha - 10/ 32




5.1.2)

a) O sindico podera ser assessorado por outros 0rgaos administrativos, por
um subsindico, também condémino, e, também eventualmente, por uma
administradora (item 5.3).

b) Todos os membros indicados nos preceitos anteriores serdo escolhidos em
assembléia geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com
mandato de dois (2) anos, o qual podera renovar-se, excegdo feita ao
mandato do subsindico conforme definido na letra b.1 a seguir. O cargo de

subsindico e dos conselheiros poderdo deixar de ser preenchidos.

b.1) O subsindico sera escolhido em assembléia geral, com mandato de
dois anos, sendo que para o primeiro mandato o subsindico sera eleito
para um mandato de apenas um ano, devendo a seguir proceder-se a nova

assembléia geral especifica para a escolha do novo subsindico.

c) A primeira eleigdo serd efetuada na primeira assembléia geral que se
realizar. C ada mandato e stender-se-a até a assembléia g eral ordinaria a
ser realizada no segundo ano calendario apos sua eleigéo.

d) N&o podera ser eleito para sindico, subsindico, membro de eventuais
orgdos administrativos ou de assessoria, o condémino que tenha sido
multado ou acionado judicialmente, para cobranga das quotas-partes de
sua responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da eleigio.

Alem das legais, o sindico tem as seguintes atribuiges, devendo atuar com
moderag&o:

a) convocar a assembléia dos condéminos, reunides de eventuais 6rgaos
administrativos ou de assessoria;

b) representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou
fora dele, us atos necessarios 4 defesa dos interesses comuns;

c) dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

d) cumprir e fazer cumpric a convengdo, o regimento igterno e as
2.0 TABELIAO DE HIOTAS - 5.PALLO |
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e) diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuhs,
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prestagdo dos servigos que interessem aos podauidore

f) fixar as atribuigées do subsindico;
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g) elaborar e apresentar o orgamento da receita e da despesa, que lera
duragdo de um (1) ano, iniciando-se em 1° de janeiro de cada ano e
encerrando-se no dia 31 de dezembro do mesmo ano, orgamento este que
devera ser rigorosamente observado e respeitado, sendo certo que o
primeiro orgamento serd "pro rata" a partir da data da primeira assembléia
geral e o dia 1° de janeiro do ano subseqiiente;

h) elaborar balancete mensal das despesas efetuadas e receitas auferidas,
apresentando a assembléia geral, quando solicitado, a documentagio
correspondente, que devera estar arquivada com o restante dos
documentos do condominio;

i) cobrar dos condéminos as suas contribuigdes, bem como impor e cobrar as
multas e penalidades moratorias devidas:

j) fazer concorréncias ou tomada de pregos para servigos do EDIFICIO,
podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario,
submetendo previamente a aprovacdo da Assembléia as despesas extra-
orgamentarias;

k) prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;

1) advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer
disposi¢do da presente convengéio e regimento interno;

m) receber e dar quitagio em nome do EDIFICIO, movimentar contas
bancérias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento, etc, aplicando os respectivos
valores, inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicio
financeira de sua escolha;

n) efetuar seguro do EDIFICIO, previsto nesta convengado, devendo fazer
constar da respectiva apdlice previsdo da reconstrucdo do EDIFICIO, em
caso de destruicao total ou parcial;

o) efetuar seguros do EDIFICIO contra incéndio, quebra de vidros e de

responsabilidade civil contra terceiros;

p) resolver casos que, porventura, ndo
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expressamente, na lei ou nesta convengéo;

q) dispor dos seguintes documentos para a administra A0y
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s)

relagdo na ata da eleigdo de cada novo sindico: livro de atas da assembleia

geral; livro de presenga de conddminos na assembléia geral; livro de atas

das reunides de eveniuais 6rgdos administrativos ou de assessoria; livro-
caixa; livro de queixas, ocorréncias e sugesides; fichario de empregados;
livro de conddminos usuarios, plantas, etc.

providenciar abertura, numeragéo, rubrica e encerramento dos livros;

determinar execugdo de obras e servigos autorizados pela assembléia

geral, nos casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns,
quanto nas proprias unidades autonomas, especialmente, neste caso, se
nao cumpridas pelo condémino suas proprias obrigagdes;

s.1) na hipotese de ndo cumprimento das obrigagdes pelo conddmino, os
servigos serdo realizedos as expensas do condominio, cujo valor sera
reembolsado dentro de quinze (15) dias corridos, a contar do
recebimento de notificagdo enviada ao conddémino, acrescido de taxa
de administragdo de vinte por cento (20%);

s.2) inadimplente, o condémino devedor incidira nas penalidades previstas
no capitulo X

5.3) as obras ou reparagies necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagao, pelo condominio, ou, em caso de
omissdo ou impedimento deste, por qualquer condémino, que sera
reembolsado, nesta hipotese, das despesas que efetuar;

s.4) se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou
conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia,
que deverd ser convocada imediatamente. Para os efeitos desta
Convengéio, sdo considerados excessivos os gastos superiores a
quatro (4) vezes o valor mensal das despesas ordinarias de
condominio de um escritério tipo;

s.5) ndo sendo urgentes as obras ou reparos necessério/ﬁ\que importarem

em despesas excessivas, somente p d&miigaﬁb

s el
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5.1.3)

5.1.4)

5.1.5)

1) admitir e demilir empregados do EDIFICIO, dentro dos critérios e normas
legais, fixando-lhes salarios ¢ definindo-lhes fungdes, para os efeilos de
legislagdo trabalhista e de previdéncia social, observadas as bases
correntes, sem prejuizo do orgamento anual;

u) dirigir, fiscalizar, licenciar, lransferir e punir empregados do EDIFICIO
submetendo-os a disciplina adequada;

v) emilir e enviar os documentos de cobranga a cada conddmino, efeluando a
cobranga judicial, se necessario for, das quotas de despesas de todos os
conddéminos, bem como dos demais encargos estabelecidos nesla
convengao elou na lej;

w) pagar pontualmente as faxas de servigos pulblicos ulilizados pelo
EDIFICIO, tais como telefone, luz, 4gua, gas, esgoto, etc.:

x) proceder ao registro de lodos os empregados do EDIFICIO nos prazos
legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos e contribuigbes
sociais previstos em lei:

y) enviar cartas de convocagdo para a assembléia geral, providenciando os
respeclivos registros das atas e remetendo copias aos conddminos;

z) transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representagéo ou
as fungbes administrativas, mediante aprovacio da assembléia.

Das decisGes do sindico cabera recurso para a assembléia geral (itens 4.1.1,

letra "e", 5.3.5, letra "b" e 5.3.6, letra"c"),

As fungbes do sindico, do subsindico e dos membros de outros orgaos
eventuais sdo de natureza ndo remunerada.

a) Podera a assembléia geral, na forma do item 5.3.10.1, letra "a", atribuir

natureza remunerada a essas fungdes.

Na hipotese de rentncia, destituigdo ou impedimento do sindico, assumira as
fungGes o subsindico e, na sua falta ou impedimento, o presidente de eventuais
orgdos administrativos ou de assessoria, observada a disposigdo contida no
item 5.5;
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novo sindico, cujo mandalo vigorard até a realizagio da proxima
assembléia geral ordinaria.

5.2) DOS ORGAOS ADMINISTRATIVOS

5.2.1)  Podera a assembléia geral, na forma do item 5.3.10.1, letra "a", insliluir orgéos
administralivos ou de assessoria, com atribuigbes que expressamente definir O
Conselho Consultivo, evenluaimente escolhido pela assembiéia geral, serd

presidido pelo mais idoso de seus membros e tera as seguintes atribuigdes:

a) assessorar o sindico e fiscalizar sua agdo nas solugdes dos problemas;

b) elaborar as normas de conduta interna do EDIFICIO e as alteragbes que
forem necessarios, para uso das areas recreativas do condominio, se
houver; e

c} convocar assembléia geral,

5.2.2) O Conselho Consultivo emitira parecer sobre as contas do sindico, conferindo-
as, aprovando-as ou rejeitando-as.

5.2.3)  No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto sera nomeado pelos

remanescentes e permanecera até a proxima assembléia geral.

a) Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembléia
geral sera convocada para proceder a nova eleigéo, observado o disposto
no item 5.3.10.1, letra "a".

5.2.4)  Of(s) orgao(s) escolhido(s) pelos conddminos reunir-se-a(do) sempre que os
interesses do EDIFICIO exicirem, podendo a reunifio ser convocada pelo
sindico. As decisGes d esse(s) drgdo(s) serdo tomadas pelo voto da maioria,
devendo ser lavrada ata, obedecido o disposto, no que couber, para as da

assembléia geral.

5.2.5) Como orgéo(s) de assessoria, suas decisdes ndo vinculam a atuagdo /do
A
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9.3)

DA ADMINISTRADORA

5.3.1)

5.3.2)

5.3.4)

5.3.5)

5.3.6)

O sindico poderd contratar os servigos de empresa especializada na
administrag@o de condominios, conceituada no mercado. A administradora lera
as fungbes administrativas que Ihe forem delegadas pelo sindico e procedera

de acordo com suas determinagées.

A administradora, que sera empresa especializada no setor, prestara seus
servicos pelo periodo contratualmente estabelecido, sendo permilida a

prorrogagao de seu contrato, por periodos sucessivos de idéntica duragéo.

As deliberagbes conjuntas dos condéminos serdo tomadas em assembléia
geral, ordindria ou extraordinaria, realizada em dependéncias do proprio
EDIFICIO ou em outro local, mas sempre na cidade onde se situa o
Condominio.

A convocacao da assembléia geral podera ser efetuada:

a) pelo sindico;

b) pelo(s) Orgdo(s) administrativo(s) ou de assessoria eventualmente
escolhido(s) pela assembléia Geral;

c) por condominos, que representem um quarto (1/4) dos votos do EDIFICIO

A assembléia geral sera convocada por meio de edital de convocagdo, enviado,
por copia e através de carla registrada ou sob protocolo, a cada condémino,
para o enderego registrado no EDIFICIO, independentemente do recebimento
pessoal do edital de convocac@o e com antecedéncia minima de 10 (dez) dias

corridos.

a) No edital de convocagao constara, ainda que abreviadamente, a ordem do

dia, sobre a qual deliberardo os presentes, e mais o item "assuntos gerais e
de interesse do EDIFICIO",

b) Também serao indicados no edital de convocagio, o difﬁ. hora e local da

i e v i Jost Jacques Gardeal de Goloy Jr.
quorum  suficiente para instalagdo da dssembléid era

convocagao, a segunda far-se- trinta (30) ni
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¢) Como excegdo, ainda que ndo consle da ordem do dia, a assemblcia geral
tomara conhecimento de recurso apresentado por conddmino ou pelos
argdo(s) de assessoria de deciséo proferida pelo sindico ou por delegagio
deste, pelo subsindico ou pelo orgdo administralivo ou de assessoria
eventualmente escolhido pela assembléia geral, ou pela administradora, e

que se refira, especialmente, a esse mesmo conddmino.

5.3.7) As reunides serfo dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido
por aclamagdo, entre os conddminos, e secretariada por pessoa de livre

escolha do presidente eleilo, podendo ser ou ndo conddmino.

a) Cabera ao presidente da assemblia geral:

a.1) examinar o livio de registro de presenga e verificar os requisitos
necessarios a instalagdo da reunido;

a.2) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o
respectivo mandalario, com recurso dos interessados a propria
assembléia geral; enquanto ndo deliberado a respeito, o voto dos
mesmos sera tomadoe em apartado;

a.3) dirigir os trabaihos, determinando os atos a serem praticados pelo
secretario, colocando os assuntos em debate e votagio, aceitando, ou
ndo, as proposltas apresentadas, podendo, até mesmo, inverler a
ordem do dia;

a.4) suspender a reunidio, em face do adiantado da hora, ou se houver
necessidade de coligir elemenlos ou completar informagées, ou se os
trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou
local mais apropriado;

a.5) encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livio de atas da

TR '-; W\@P-E‘ mbléia gerai
. LEL
3.0 A AUTE |-.| T 1(‘, m” DWFI'-"L"‘

in\L HW& 3" ¥ L ’m

e
Nr\u\.-

iéncias e protestos, e conler
madas, desde que:

Folha - 17 / 32




5.3.9)

seguidamente, aulenticados pela mesa e por qualquer conddmino que o
solicitar, e arquivados no EDIFICIO:
b) a mesa, a pedido do conddmine inleressado, autentique exemplar ou copia
de proposta, declaragao de volo ou dissidéncia, ou protesto apresentado.
5.3.8.1) A ata da assembléia geral sera lavrada por pessoa de indicagio do
presidente da assembleia geral, conddmino ou ndo, devendo ser
assinada pelo presidente, e levada a registro no registro de tilulos e
documentos. Poderéd a assembléia geral, observado o disposto no
item 5.3.10.1, letra" a ", deliberar pela dispensa do registro da ata em
registro de titulos e documentos.

5.3.8.2) Quando a ata reflelir alteragéo ou acréscimo de dispositivo constanle
nesta convencdo sera averbada no registro de imoveis competente.

5.3.8.3) A copin da ata serd remclida a cada conddmino, dentro de 10 (des)
dias corridos da data da assembléia geral, ainda que nio tenha sido
objeto de registro, para sua manifestagdo, no prazo de 7 (sete) dias
corridos, sendo certo que o siléncio caracterizara a aprovagao integral
e irrevogavel, pelo condominio, do texto contido na ata.

5.3.8.4) A manifestagdo em contrario, por parte de algum conddmino,
significara recurso somente no efeito devolutivo a proxima assembléia
geral, devendo a decisio ser obedecida, desde logo, por todos os

conddminos, inclusive pelo impugnante.

A primeira assembléia geral ordinaria, denominada, também, de assembléia
geral de instalagio, sera realizada quando convocada pela INSTITUIDORA,
estando ou ndo expedido o competente certificado de conclusio da construgao
(“habite-se"), com as seguintes atribuigies:

a) eleger o primeiro sindico, subsindico, os membros de eventuais orgdos
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d) decidir sobre assunitos de interesse geral e de outras matérias constates da
ordem do dia.
5.3.9.1) As demais assembléias g erais ordinarias r ealizar-se-ao anualmenle,
sempre até o final do primeiro trimestre apos o término do exercicio
social (item 5.1.2, letra "b") e a ela competira, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagfo de conlas do sindico ¢
relatorio das alividades da administradora, se houver, tudo
relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma
de cobranga das respectivas despesas de condominio:

c) eleger o sindico, subsindico, os membros de eventuais orgédos
administrativos ou de assessoria;

d} impor multa a condémino;

e) conhecer e decidir recurso de conddémino;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias
constantes da ordem do dia.

5.3.9.2) A assembléia geral extraordinaria decidira, entre outros fins, sobre:

a) matleria especifica da assembléia geral ordinéria, quando esta néo
for realizada lempeslivamente, ou que tenha surgido
posteriormente;

b) alteragdo da presente convengio;

¢) destituicdo do sindico, subsindico efou dos membros de eventuais
orgdos administrativos ou de assessoria, sem necessidade de
motivagdo para essa deciséo;

d) subslituigdo da administradora ou restrigéo de suas funcées.

5.3.10) Para instalagéo da assembléia geral sera observado o seguinte quorum:
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a) assuntos gerais, que nao os abaixo elencados: maioria simples de
votos dos condominos presentes (metade mais um dos
presentes);

b) destitui¢io do sindico, subsindico, membros do evenluais orgiios
administrativos ou de assessoria: alleragdo das "Normas de
Conduta interna do EDIFICIO" : maioria simples de votos dos
conddminos presentes (metade mais um dos presentes);

b.1) quando a assembléia for especialmente convocada para o
fim estabelecido no §2° do artigo 1.348 do Codigo Civil,
podera, igualmente, pelo voto da maioria absoluta de scus
membros, destituir o sindico que praticar iregularidades,
ndo prestar contas ou ndo administrar convenientemente o
condominio;

c) reconstrugdo ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de
sinistro total, destruicéo consideravel do EDIFICIO. ou ameaga de
ruina; realizagae de obras uteis no condominio: maioria dos votos
do EDIFiCIO (melade mais um dos presentes e nio presentes);

d) modificagio desta convengéo, e do regimento interno, inclusive
acréscimo de novas disposicdes; realizacdo de obras
voluptudrias; realizagdo de obras em partes comuns, em
acréscimo as ja existentes, a fim de lhes lacilitar ou aumentar a
utilizagao: 2/3 ( dois tergos) dos votos do EDIFICIO ( dos
presentes e dos ndo presentes);

e) modificagdo das "Condigbes Gerais" desta convengdo, do
"Capdu[o VI - "Do Seguro”, do "item 2.2" e dos "itens 5.3.10 e

—53 10.1", total ou parcialmente: 3/4 (Irés quartos) dos voios do
“‘“'.Tim”r*'\'?ﬁ‘if.‘:“ UCEDHTICID (dos presentes e nio presentes);
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g) construgdo de oufro pavimento, ou, no solo comum, de outro
EDIFICIO, destinado a conter novas unidades imobiliarias:
mudanga da destinagdo do EDIFICIO, ou da unidade imobiliaria:
restricdo ou supressdo ao direito de uso exclusivo de areas
comuns: unanimidade dos votos do EDIFICIO (dos presentes ¢

nao presentes).

5.3.11) Na assembléia geral, os votos serdo proporcionais as fragées ideais de terreno
e nas outras partes comuns, ndo se computando os votos em branco.

5.3.11.1) Em caso de empale na apuragéo dos volos, além de seu voto normal,
cabera o de qualidade (desempate) ao presidente da assembléia
geral.

5.3.11.2) O condémino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de
condominio, bem como respectivos reajuste monetario, juros e mulia,
tera suspenso seu direito de deliberagéo e voto em qualquer matéria,
obedecido o previsto no item 4.1.1, alinea "b.1".

5.3.12)  As decistes da assembléia geral serdo obrigatorias para todos os condéminos,
ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido,
mesmo que ausentes do domicilio, importando o siléncio em anuéncia, nos
termos do art. 111, do Codigo Civil.

5.3.13) Se a unidade autdnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser
designada uma delas para que represente as demais na assembléia geral,
mediante mandato, sob pena de suspensio temporaria do exercicio dos
direitos e vantagens assegurados pela presente convengdo, inclusive do direito
de voto.

5.3.14) O condbémino podera ser representado na assembléia geral por procurador,
bastante, com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios e
contrair obrigages, devendo o instrumento de prg

maos do sindico, que o encaminhara ao presiden

proprio presidente, tudo antes de iniciadas as delib
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5.3.15) A assembléia geral se reunira e deliberard em ato continuo, desde que todos
os conddminos tenham sido convocados para a reunido. Os trabalhos poderio
ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora,
quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informacoes, quer por

estarem tumulluados os trabalhos.

5.3.15.1) O prosseguimento da assembléia geral em oulra dala independera de
nova convocagio, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunidio
suspensa, definir data, horario e local para prosseguimento, o que
devera ser comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na
reunidao em conlinuagio poderdo parlicipar conddminos nio presentes
na anterior.
5.3.16) A assembléia geral ordinaria @ a extraordinaria poderiio ser, cumulativamente,

convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas, em

ala unica.

CAPITULO VI - DO SEGURO

6.1)

6.2)

6.3)

O Condominio do EDIFICIO é o brigado a proceder e manter, sob as penasdalei, o
seguro contra riscos de incéndio, quebra de vidro ou outro sinistro que cause destruigiio,
no todo ou em parte, de todas as unidades autdénomas e partes comuns que o

compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos valores.

6.1.1)  Cada condémino podera aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro
de sua unidade aulénoma, para cobrir 0 valor das benfeitorias, Gleis ou
voluptuarias, que, porventura, tenha realizado e, neste caso, pagara
diretamente & companhia seguradora o prémio correspondente ao aumenlo
solicitado.

Ficam fazendo parte integrante da presente convengio, como se clausulas desta

fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cadigo Civil brasileiro, cui
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CAPITULO Vil - DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

7.1) Cada conddmino participara de todas as despesas do condominio, de acordo com o
orgamento fixado para o exercicio, assim como das despesas extraordinarias,

recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia util de cada més a que correspondam.

7.4.1) O sindico enviara a cada condémino, por carta registrada ou sob protocolo, o

respectivo aviso.

7.1.2) Se ovulto das despesas aconselhar seja feito o recolhimento em prestagdes, 0

sindico devera fixar os respectivos vencimentos.

7.2) As fragdes ideais de participagac nos encargos e receitas sdo aquelas abaixo
explicitadas e, que correspondem a fragdo ideal no terreno e nas partes comuns, € a

fracao ideal de poder politico:
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7.3)
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Sio consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos condéminos,

exemplificativamente:

a)
b}

c)
d)

e)

9)

tributos incidentes sobre as partes comuns do EDIFiCIO;

prémios de seguro, com exclusao do valor correspondente ac seguro facultativo que
cada conddmino queira fazer, além dos obrigatdrios;

remuneracao da administradora;

salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos
empregados do condominio;

despesas de manutencao, conservacdo, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns,
inclusive na hipotese do item 4.3;

despesas de luz, forga, agua, gas, esgoto e telefone do EDIFICIO;

despesas necessarias a implantagéo, funcionamento e manutengio dos servigos

prestados pelo EDIFICIO aos condominos, e tudo o mfis que:
ik l"\‘EJH‘HTI(“A(:.-’\f)
relagao com as p'mr\s de propricdade e uso comunb. S t";’ "““"‘n“u;_{j'lj}’ﬁfhlq}l ':"
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7.4
}/

7:5

7.6)

7.7)

h) cusleio de manutengio ¢ de consumo corrente de todos os equipamenlos, maquinas
e motores de propriedade do condominio, ainda que temporaria  ou

permanentemente a servigo apenas de algum conddmino.

O conddmino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia,

PAGAT O BXCESSO que molivar,

Os conddminos suprirdo o EDIFICIO das quotas com que tenham de concorrer para as
despesas comuns aprovadas em assembléia geral, na forma em que nela ficar decidido,

se for alterada a disposigéo geral constante dos itens 7.1 e 7.1.2.

As obras Uteis e volupluarias que interessarem a estrutura integral do prédio serfio feitas
mediante orgamento prévio, obtido em concorréncia ou tomada de precos, a ser
aprovado em assembléia geral, na formado item 5.3.10.1, letras "¢" e "d", ficando o

sindico encarregado de mandar executa-las.

As despesas com a remogdo e depdsito de coisas e objetos deixados em &rea de
propriedade e uso comuns serdo cobrados do conddmino responsavel.

CAPITULO VIll — DO FUNDO DE RESERVA

8.1)

8.2)

8.3)

8.4)

Fica criado o fundo de reserva do EDIFICIO, cobravel juntamente com as contribuigbes
para as despesas comuns, o qual seré conslituido das seguintes parcelas :

a) 5% (cinco por cento) da contribuigio mensal de cada condémino:

b) juros moratérios e multas previstas nesta convengio, e que venham a ser cobrados
dos condbminos;

¢) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio social;

d) rendimentos decorrentes da aplicagao das verbas do proprio fundo de reserva.

A assembléia geral de inslalagiio eslabelecera o limite do fundo de reserva, observando

o disposto no item 5.3.10.1, letra "a",

3.0 TABELIAD DE NQTAS - 5.PAULO
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O sindico podera utilizar o fundo de reserva para execu
considerados inadiaveis.

Ressalvado o disposto no item 8.3, a assembléia gerg
fundo de reserva, na forma’,do item 5.3.10.1 , letra "a" y
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impostos devidos a Fazenda Nacional, contados dia a dia, e da multa moratoria prevista
em lei, de 2% (dois por cento), sendo que as penalidades moratorias incidirdo sobre o
valor do principal, corrigido monetariamente, além das perdas e danos ¢ os honorarios
de advogado, estes estabelecidos, desde ja, em 10% (dez por cento) do montante da

divida.

9.31) Atualmente, e por forga do disposto no arligo 1336, § 2° do Codigo Civil, a
multa moratoria no pagamento contribuigbes condominiais e de 2% (dois por

cento) acima.

9.3.2) Se e enquanto ndo aumentada, por lei, a multa moratdria sera cobrada na
aliquota de 2% dois por cento).

9.3.3) Mas, se e quando aumentada por lei, a nova multa moratéria sera aplicada em
todos os pagamentos vencidos e ndo pagos apos a entrada em vigor da nova
lei, imediatamente e de pleno direito, independentemente de autorizagdo de

assembléia ou de re-ratificagéo da presente convengéo de condominio.

9.3.4) Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos,
havera sua imediata substituicdo por outro indice indicado pelo sindico, "ad

referendum” da assembléia geral.

9.4) Em caso de alienagao ou de compromisso de alienagdo da unidade autonoma, o
conddmino alienante se obriga a cientificar, por escrito, 0 condominio, caso em que 0s
boletos relativos as despesas condominiais poderédo passar a ser emitidos em nome do
adquirente, que sera, entdo, responsaval pelo seu pagamento, nos termos do art. 1.334,
§2°, do Codigo civil.

CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1) A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omiss&io no cumprimento de qualquer
o TARELIAD DE I"I(Uf\a - ‘s |‘|l'\ULr)
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10.2)

10.3)

10.1.1) A ocorréngia de tolerancia ndo implica em precedente, novagéo ou modificagio
de quaisquer das condigdes ou itens desta convengao, os quais permaneceriio

integros e em pleno vigor,

A eventual concessdo de algum direito especial a determinado conddémino sera sempre

a titulo provisorio, podendo ser revogada a qualquer tempo.

O EDIFICIO nio sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furlos ou roubos acontecidos em qualquer
de suas dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
condéminos, os locatarios ou usuérios, inclusive e especialmente em quaisquer
maquinas efou equipamentos e /ou instalagGes colocadas em suas respectivas
unidades auténomas;

¢) por extravios de quaisquer bens eniregues pelos condéminos, locatarios ou usuarios
aos empregados do EDIFICIO.

CAPITULO XI - DO REGIME INTERNO

11.1)

11.2)

11.3)

11.4)

11.5)

O presente regimento interno ¢ o disciplinador da condutainterna dos condéminos do
EDIFiCIO.

O zelador atendera as solicitagdes dos condéminos, obedecendo as disposicbes da
convengao do condominio e deste regimento interno.

Quaisquer reclamages apresentadas pelos condéminos deverio ser atendidas,
prontamente, pelo zelador e fransmitidas ao sindico as dificuldades porventura

existentes.

Os servigos dos funcionarios do EDIFICIO serdo dirigidos pelo zelador, sob superviséio

do sindico.

), rmu lmn DE MOTAS « 5. PAULO |
TENTIGCAGCAD !

Incumbe ao zelador, porleerS vigias e serventes, na quali ?‘i

desconhecimento de suas estipulagdes.
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11.6) Deve o condOmino observar o que segue:

a)

b)

e)

f)

g)

h)

nido abandonar torneiras ou registros de dgua abertos ou deixar de conserla-los,
quando os mesmos estiverem defeiluosos, deles resultando escoamento de agua
com prejuizo ao conddmino ou do ocupante infrator e & de seus vizinhos;

ndo instalar nas paredes do EDIFICIO fios ou condutores de qualquer espécie, nem
colocar placas, avisos, | etreiros, c artazes, anincios ou propagandas na sua parte
externa, ou nas janelas, terragos, varandas e amuradas, areas e corredores do
prédio, prejudicando sua estélica, e, tampouco, usar maquinas, aparelhos ou
instalagbes que provoquem trepidagdes e ruidos excessivos;

ndo remover po de tapetes, de cortinas ou de oulros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua unidade autébnoma, de forma a ndo prejudicar o
asseio das partes de propriedade e uso comuns;

nao usar, ceder ou alugar as unidades auténomas p ara fins incompativeis com a
decéncia e o sossego do EDIFICIO ou permitir sua utilizagdo por empresa que
pratique atividade irregular ou ilicita, passivel de repreensdo penal ou policial, ou
que, de qualquer forma ou modo, possa prejudicar a boa ordem ou afetar a,
reputagdo do condémino elou do EDIFICIO;

ndo estender roupas ou similares em peitoris, janelas, lerragos, varandas e
amuradas, prejudicando a estética do EDIFICIO, e nem colocar, nesses mesmos
locais, vasos, enfeites, plantas ou guaisquer outros obje-fos que possam, a qualquer
momento, cair nas areas externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;
nao violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a nédo perturbar o sossego
dos conddminos vizinhos;

zelar pelo asseio e seguranga do EDIFICIO, depositando lixos e varreduras nos
locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em sacos plasticos,
proprios para cada tipo de lixo, nas cores indicadas pelo Sindico;

comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de

providéncias junto a saiude publica.
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tipo, garantinde a padronizagao das fachadas externas O padrao adotado para o

EDIFICIO ¢ cortina rolé MechoShade Uniflex, Sherrweave 4005, cor Alabaster.

CAPITULO XII - DAS VAGAS DE GARAGEM

12.1) A numeracdo e indicagao dos locais das vagas nas respectivas plantas sao atos

12.2)

12.3)

12.4)

meramente enunciativos e para controle de quantidade dessas vagas. Podera ser
alterada, visando oulra distribuig@o e localizagao, desde que nao acarrete redugao ou
aumento dessa mesma quantidade de vagas, vedado, ainda, seu parcelamento ou

subdivisao.

As cento e oitenta e quatro (184) vagas de garagem para veiculos, destinadas ao uso

dos condéminos, serao distribuidas da seguinte forma:

a) 6 (seis) vagas por unidade auténoma de escritorio ( conjuntos 11, 12, 21, 22, 31, 32,
41, 42, 51, 52, 61, 62, 71, 72, 81, 82, 91, 92, 101, 102, 111, 112, 121, 122, 131,
132, 141 e 142) ;

b) as areas das vagas de garagem de veiculos estaréo incluidas na area comum de
construgao de cada unidade autonoma.

¢) das 184 vagas acima referidas duas vagas s&o para uso exclusivo de deficientes,
quatorze para motos e 168 vagas para veiculos das unidades auténomas, conforme

alinea "a" acima.

Tendo em vista a estrutura funcional do EDIFICIO, para o bom funcionamento e
presteza dos servigos do estacionamento de veiculos, as garagens, integrantes da area
comum, serdo ufilizadas com auxilio de manobrista, e poderdo ser locadas ou
arrendadas pelo condominio a uma empresa operadora de garagem, que nao se
confunde com a empresa administradora do condominio, com renda revertida em favor
dos beneficiarios e nas proporgoes estabelecidas no Capitulo VII, devendo a area de

garagem ser ocupada na forma mais conveniente a seu pleno funcionamento.

Algumas vagas de garagem, integrantes da area comuni-prEcERlaENSuadan;em

. . ) N H _f\UT.FNTrC:r\Cj\o
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12.5)

As 2 (duas) vagas de garagem para deficientes fisicos e as quatorze vagas para motos,

compultadas no total citado em 12.2 acima, serdo de uso comum do condominio

CAPITULO XIil — DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

13.1)

13.2)

13.3)

13.4)

13.5)

Durante os dois primeiros anos de atividade do condominio de utilizagao do EDIFICIO, e
tendo em vista dar uma continuidade administrativa ao mesmo, a administradora sera
uma empresa indicada pela INSTITUIDORA, ficando, pois, investida de fodos os

poderes necessarios para, em nome do EDIFICIO, representa-lo no respectivo contrato.

13.1.1) A remuneragdo da administradora, seu valor, periodicidade e indice de
reajustes serdo estabelecidos de conformidade com os usos e costumes da

ocasiao da contratagao.

Na primeira assembléia geral que se realizar apos a instalagao do condominio de
utilizagao, serao escolhidos o sindico, os membros do(s) orgéo(s) administrativo(s) ou de

assessoria e o subsindico, se houver.

£ permitido a INSTITUIDORA e a empresa de corretagem por ela escolhida, manter
placas de venda ou primeira locagdo na frente do EDIFICIO, bem como autorizar a
permanéncia de corretores de plantdao, em partes de propriedade e uso comuns do
EDIFICIO, ou em unidade auténoma liberada por seus proprietarios, mesmo apds a
instalagao do condominio de utilizagéo, enquanto dita [NS%ITU]DORA tiver unidades

autbnomas a venda ou primeira locagao.

E permitida a INSTITUIDORA e a fixagao de placa de bronze ou similar, com sua
logomarca, junto a entrada social do EDIFICIO, sendo que os conddminos néo poderao

retira-la.

Fica assegurado, em caraler irrevogavel e irretratavel, o direito perpétuo da ltacaré
Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.321.358/0001-50, com sede nesta
Capital, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, ¢j. 82-B, de utilizagéo das secgGes das

fachadas e cobertura efou do topo do EDIFICIO, acesso—ac-Alico,_observando_as
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12.5) As 2 (duas) vagas de garagem para deficientes fisicos e as quatorze vagas para motos,

computadas no total citado em 12.2 acima, serao de uso comum do condominio

CAPITULO XIil — DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

13.1)

13.2)

13.3)

13.4)

13.5)

Durante os dois primeiros anos de atividade do condominio de utilizagao do EDIFICIO, e
tendo em vista dar uma continuidade administrativa ao mesmo, a administradora sera
uma empresa indicada pela INSTITUIDORA, ficando, pois, investida de todos os

poderes necessarios para, em nome do EDIFICIO, representa-lo no respectivo contrato.

13.1.1) A remuneragdo da administradora, seu valor, periodicidade e indice de
reajustes serdo estabelecidos de conformidade com os usos e costumes da

ocasiao da contratagao.

Na primeira assembléia geral que se realizar apos a instalacao do condominio de
utilizagao, serao escolhidos o sindico, os membros do(s) orgao(s) administrativo(s) ou de

assessoria e o subsindico, se houver.

£ permitido a INSTITUIDORA e a empresa de corretagem por ela escolhida, manter
placas de venda ou primeira locagéo na frente do EDIFICIO, bem como autorizar a
permanéncia de corretores de plantao, em parles de propriedade e uso comuns do
EDIFICIO, ou em unidade autdénoma liberada por seus proprietarios, mesmo apos a
instalagao do condominio de utilizagéo, enquanto dita [NS%ITU]DORA tiver unidades

autdbnomas a venda ou primeira locagao.

E permitida a INSTITUIDORA e a fixagao de placa de bronze ou similar, com sua
logomarca, junto a entrada social do EDIFICIO, sendo que os conddminos néo poderao

retira-la.

Fica assegurado, em cardler irrevogavel e irretratavel, o direito perpétuo da ltacaré
Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.321.358/0001-50, com sede nesta
Capital, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.931, ¢j. 82-B, de utilizagéo das secgGes das
fachadas e cobertura e/ou do topo do EDIFICIO, acess_‘ql_@\o_,élicu.wohsemando_ﬁs
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b) somente poderao ser colocadas letras e logomarcas, vedada a ulilizagao de placas;

c) todos os custos para instalagdo e manutengao (inclusive consumo de energia)
correrdo por conta exclusiva do respective litular de direito do uso;

d) possiveis problemas causados pelos envolvidos (por exemplo durante uma
manutengaoe o funcionario provoca um dano a uma instalagao de uso comum) sao
de sua exclusiva responsabilidade;

e) o uso de antenas no topo é permitido desde que nao atrapalhe o e equipamento de
limpeza das fachadas,

f) as despesas de instalagio e manutengdo do sistema de iluminagao e de consumo
de energia serdo da exclusiva responsabilidade do respectivo titular de direito do
uso,

13.5.1) O direito assegurado a ltacaré Consultoria Ltda, nos termos acima, constitui

dagdo em pagamento da remuneragao dos servigos da mesma, na condigao de

consultora e gerenciamento dos projetos executivos do Edificio Alameda
Santos.

13.5.2) As disposigdes acima obrigam todos e quaisquer titulares direitos sobre

unidades auténomas que o integram.

CAPITULO XIV — DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1) A signataria se obriga por si, seus herdeiros e sucessores, pelo fiel cumprimento desta

convengao, em todos seus termos.

14.2) Fica eleito o foro Central de Sao Paulo-SP, com rentincia expressa a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, como o um“o competente para dirimir aca

direta ou indiretamente, decorram %'Pesente convencgao.

&
Sao Paulo, 18 de maio de 2004 @35"‘
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LIVRO N¥ 3 - REGISTRO AUXILIAR i * OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comareatle 520 lo - Capital
-egichty ———— lichay
[ 4.640 J [‘ m . ddo Pavio. {5 de jutho de 2001}/

Rel. prenoetag Ao n. 216.580, de 25 de junho de 2004 v

CONYENCAO DE CONDOMINIO

PDIFICIO COMERCIAL MARIA SANTOS”, situado na Aluneda Santos n. 415,
esquina da Rua Maria Figueiredo, no 9° subdistrito — VILA MARIANA.

Conlorme  Instumento Particular de Institwicio ¢ Lspecificagio ¢ Convengio  de
Condominio firmado nesta Capital e 18 de mao de 2004, a nstituinte ¢ proprictiria,
ENGEFORM CONSTRUCOES E COMERCIO L'TDA., inscrita no CNPJ(MI?) sob
n. A8.246.920/0001-10, com sede na Avemda Bogadeiro Faria Lima n. 1931, 17 andar,
nesta Capital, submeteu o CEDIFICIO COMERCIAL MARIA SANTOS”, sitvado na
Alameda Santos n. 415, esquina da Rua Marm Figueiredo, no 97 subdistrito — Vila Martana,
desta Capital, 2 Convengio Condomumal estabelecida no titulo, “ex vi” do que dispde os
arts. 1.333 a 1.356 do Codigo Civil Brasileiro ¢ art. 97, § 3%, alineas “2” a “m”, da Lei
Federal n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, tendo sido lmimdmllzad'\s ¢ discriminadas
as PARTES COMUNS e as PARTES EXCLUSIVAS d 10, conforme consta do
R.O4/B7A4N, bem como hxadas normas, direitos ¢ obriy/ regerio o condominio,
constantes do respectivo instrumento particular acquivhdo e miciplilinado nestg Repistro
sob o n. 216.580. K

Adrlano Daméslo
Escng‘ N Bubathuts do Offchl <~

CERTIDAQ
FLAUZILING ARAUJO DOS SANTOS

PRIMEIRQ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO

CERTIFICA que a presente certidio foi laviada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprogriafica, nos termos do § 1°doart. 19 da Lei 6.015/73. E o que tem a
certificar de conformidade com o pedido feito. O preferido ¢ verdade e da [
Silo Paule, data ¢ hora abaixo indicadas.
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